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ASUNTO: Consulta urbanistica que plantea la Agencia de Gest i6n de Licencias de
Actividades en relacion con la posibilidad de impla ntar la actividad de “Escuela de
Mdasica” en la totalidad del edificio ubicado en la calle Santa Engracia, 179.

Palabras Clave: Usos urbanisticos — PECUAU; Régimen urbanistico - NZ 1

Con fecha, 16 de enero de 2014 se eleva consulta urbanistica a la Secretaria Permanente
efectuada por la Agencia de Gestion de Licencias de Actividades, relativa a la posibilidad de
implantar la actividad de escuela de musica en un edificio exclusivo con licencia para uso de
oficinas que se encuentra dentro del ambito de aplicaciéon de la Norma Zonal 1, nivel C, sin
necesidad de la tramitacion previa de un Plan Especial de Control Urbanistico Ambiental de
Usos (PECUAU).

A la consulta planteada le son de aplicacion los siguientes:

ANTECEDENTES

Normativa:

- Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, 1997
(NNUU)

- Tema n°® 153, de 1 de junio de 2000, sobre los Acuerdos de la Comision de
Seguimiento del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid.

Licencias:

- 711/1995/5737, Licencia para instalacion de Sucursal Bancaria en el edificio sito en
la calle Santa Engracia, 179.

CONSIDERACIONES

El objeto de la consulta es la posibilidad de implantar en la totalidad del edificio de
uso terciario ubicado en la calle Santa Engracia, 179, la actividad de “Escuela de musica”,
como centro de ensefianza no reglada, que estaria incluido, conforme el articulo 7.6.1 de las
NNUU, dentro del uso de servicios terciarios en su clase de “otros servicios terciarios”.

Consultados los antecedentes del edificio, se pone de manifiesto la existencia de una
licencia decretada con fecha 08/02/96, (exp. 711/95/5737) autorizando la actividad de
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Sucursal Bancaria con Centro de Formacion en edificio exclusivo. En el documento de
licencia figuran como datos del edificio la planta inferior a la baja y cubierta destinada a
instalaciones y las plantas baja, 12, 22 y 32 destinadas al uso de oficinas.

La licencia referida en el parrafo anterior se otorgé de acuerdo con el Plan General
de 1985, planeamiento que clasificaba la actividad de “ensefianza no reglada” en el uso
dotacional en su clase de educacion, por tanto, si la intencion hubiese sido la de autorizar
dicha actividad en las plantas 22 y 32, tal y como se desprende de las consideraciones
contenidas en el texto de la consulta, estaria asi expresado en el documento de la licencia.

El hecho de que en la licencia no figuren las plantas 22 y 32 como uso dotacional se
debe, tal y como se pone de manifiesto en la memoria que sirvid para el otorgamiento de la
licencia, a que la formacién que se realiza en dichas plantas no es una actividad en si misma
dado que esta destinada al personal de la propia actividad de oficina, tratdndose con el
planeamiento actual de un uso asociado a la actividad principal de oficina, figura que no
existia en el Plan General de 1985, en vigor en el momento de concesién de la licencia de
actividad del edificio.

Por lo expuesto anteriormente, dado que no esta autorizada la actividad de formacién
como tal, no es de aplicacion la Disposicion transitoria tercera de las NNUU, tal y como se
propone en el texto de la consulta formulada.

El citado edificio se encuentra dentro del ambito de aplicacion de la Norma Zona 1,
Grado 49, nivel C, siendo el uso cualificado el residencial, admitiéndose el uso terciario en la
clase de otros servicios terciarios como uso compatible complementario en situacién de
planta inferior a la baja, baja y primera (articulo 8.1.30 de las NNUU).

Asimismo, como uso autorizable, previa aprobacién de un PECUAU, se permite la
implantacién de una o varias clases de usos terciarios, en situacion de edificio exclusivo, en
aquellos edificios con licencia concedida, de conformidad con anterior planeamiento, que
hubiese autorizado un régimen de usos con el 50% de su superficie destinada a uso terciario
(articulo 8.1.31 de las NNUU)

Al mismo tiempo, en aplicacion del articulo 8.1.32 de las NNUU, interpretado por el
Acuerdo n® 153 de la Comision de Seguimiento del PGOUM a la vista del alcance y
contenido de la Modificacion Puntual del Plan General de 1997, relativa al régimen de usos
autorizables dentro del &mbito del APE 00.01, cuando en un edificio resulte que los usos
complementarios existentes (pueden pertenecer 0 no a la misma clase de uso) ocupan una
superficie cuyo porcentaje supera el 66% del edificio, sera posible su dedicacién a dicho uso
con cardcter exclusivo, sin que se requiera la previa aprobacion de un PECUAU. No asi en
el supuesto de que los usos existentes en el edificio, bien sean complementarios o
autorizables, mas los que con tal caracter se puedan implantar y llegar a ocupar una
superficie cuyo porcentaje supere el 66% del edificio, en cuyo caso también sera posible su
dedicacion a dicho uso con caracter exclusivo, pero esta posibilidad tendra el carcter de
autorizable y por tanto queda sujeta a las mismas limitaciones que para este tipo de usos
contempla el articulo 7.2.3.2.c).

De lo anterior podemos deducir que si se permite, sin necesidad de tramitar un
PECUAU, destinar un edificio a un uso concreto cuando la superficie existente destinada a
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dicho uso supera el 66%, con mas motivo cuando dicha superficie existente destinada a
dicho uso (en nuestro caso particular el uso terciario) es del 100%

No obstante, de acuerdo con el articulo 7.6.11 de las NNUU, las actividades
comprendidas en el uso terciario en la clase de “otros servicios terciarios” para su
implantacion en los tipos IV, V y VI (esto es, para un aforo de la actividad igual o superior a
300 personas), con cardcter previo a la concesiéon de la correspondiente licencia se
formulara un Plan Especial segun el procedimiento regulado en el Titulo 5 de las NNUU, con
objeto de valorar la incidencia de la actividad sobre el medio ambiente urbano, del que
derivara la oportunidad de su implantacion.

CONCLUSION

A la vista de lo hasta aqui expuesto y con los datos facilitados en la consulta, esta
Secretaria Permanente considera que para la implantacion de la actividad de Escuela de
Musica en el inmueble cuestionado, no es necesaria la aprobacion de un PECUAU con
caracter previo a la tramitacion de la correspondiente licencia, por estar actualmente
autorizado el uso terciario en todo el edificio, salvo que el aforo de la actividad previsto sea
igual o superior a 300 personas, en cuyo caso si sera necesario formular un PECUAU con
objeto de valorar la incidencia de la actividad en el entorno urbano.

Madrid, 23 de enero de 2014
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